,
[

$do JOSE @S B AMAE
- il

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DE RIBAMAR

LEI COMPLEMENTAR N° 54, DE 28 DE DEZEMBRO DE 2018

“‘Dispbe sobre a Planta Genérica de
Valores (PGV) do metro quadrado de
terreno e precos basicos por metro
guadrado de construcao, institui o IPTU
Social, altera dispositivos da Lei
Complementar n.° 02, de 30 de
dezembro de 2002, autoriza a
concessao de remissao e isencdo do
Imposto sobre Transmisséo ‘“Inter
Vivos”, a Qualquer Titulo, Por Ato
Oneroso, de Bens Imdveis, por
natureza ou acessao fisica, e de
Direitos Reais Sobre Imoveis, exceto
os de Garantia, bem como Cesséo de
Direitos a sua Aquisicao (ITBI) para
iméveis do Programa Minha Casa
Minha Vida (PMCMV) e da outras
providéncias.”

O Prefeito Municipal de Sao José de Ribamar, Estado do Maranh&o, no uso de
suas atribuicdes legais,

FACO SABER, que a Camara Municipal aprovou e eu SANCIONO a seguinte
Lei:

Art. 1° Fica aprovada a Planta Genérica de Valores (PGV) do metro quadrado
de terreno e precos basicos por metro quadrado de construgéo, para determinacéo da
base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), dos imdveis situados na
Zona Urbana e de Expansédo Urbana do Municipio de Sdo José do Ribamar.

81° Ficam instituidas trés zonas fiscais, para fins de apuracao do valor unitario

do terreno.

82° O valor venal dos terrenos e prédios situados na Zona Urbana e de
Expansao Urbana do Municipio de Séo José do Ribamar, serdo apurados mediante a
aplicacdo dos valores, formulas e tabela expressos no Anexo Unico da presente Lei

Complementar.

83° A implantacéo da PGV, de que trata o caput deste artigo, sera realizada de
forma gradativa, no prazo de dez anos, por meio de percentuais de reducdo a seguir

descritos:
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| — noventa por cento, no primeiro ano;
Il — oitenta por cento, no segundo ano;
IIl — setenta por cento, no terceiro ano;
IV — sessenta por cento, no quarto ano;
V — cinquenta por cento, no quinto ano;
VI — quarenta por cento, no sexto ano;
VIl — trinta por cento, no sétimo ano;
VIII — vinte por cento, no oitavo ano;
IX — dez por cento, no nono ano;

X — a partir do décimo ano, aplicacao do valor integral.

Art. 2° Fica instituido o “IPTU Social”, com valor correspondente a 20 (vinte)
UFM (Unidade Fiscal do Municipio), e isencdo da parcela excedente, em favor dos
titulares de apenas um imovel, exclusivamente residencial, utilizado como residéncia

propria ou de familiares, mediante atendimento cumulativo dos seguintes requisitos:

| - &rea total do lote igual ou menor que duzentos e cinquenta metros

quadrados;
Il - area edificada de, no maximo, cinquenta metros quadrados; e
[l - valor venal do imovel de até setenta mil reais.

81° O beneficio de que trata este artigo sera concedido a partir do
requerimento formulado pelo contribuinte e apresentado ao érgdo fazendario municipal,

mediante comprovacao dos requisitos.

§2° Para fins de aplicacdo do IPTU Social, o Poder Executivo realizard novas
inscricdes, de oficio, para os lotes objeto de Regularizacdo Fundiaria de Interesse
Social, mantendo em seu cadastro as inscricfes originarias que contenham dividas em

favor da Fazenda Publica.

§ 3° O valor venal do imével fixado neste artigo podera ser anualmente revisto

por ato do Poder Executivo.
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Art. 3° A Lei Complementar n°® 02, de 30 de dezembro de 2002, passa a vigorar

com as seguintes alteragoes:

“Art. 25. O Valor Venal do Imével (VVI) sera determinado em funcéo dos

seguintes elementos, tomados em conjunto ou separadamente:
| — caracteristicas do terreno:

a) dimensdes do terreno;

b) pedologia do terreno;

Il — caracteristicas da construcao:
a) area construida;

b) padréo de acabamento;

c) estado de conservacao;

d) idade e vida dutil;

[Il — caracteristicas do mercado:
a) precos correntes;

b) custo unitario de construcao;
IV — caracteristicas gerais:

a) localizag&o por bairro;

b) area total maxima de edificacao;

C) infraestrutura local.(NR)

“Art. 26. O Poder Executivo procedera, por meio da PGV, a avaliacdo dos
imoéveis para fins de apuragao do valor venal.” (NR)

(..)

“‘Art.27. A Planta Genérica de Valores (PGV) € composta pelas zonas fiscais
com intervalo de valores unitarios de terreno por bairro, formulas para apuracao do
valor venal dos imoéveis e de fatores de depreciacdo da construgcdo e tabela de
compatibilizacdo da tipologia com o0s custos unitarios de construcdo civil, conforme

Tabela | desta Lei Complementar.



,

&

mf{ss%—;uérﬁ
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DE RIBAMAR
8 1° Os valores unitarios do metro quadrado de construcdes terdo por base
0S custos unitarios de construcdo divulgados pelo Sindicato das Industrias da
Construcéo Civil do Maranhdo (SINDUSCON-MA), nos termos dos arts. 53 e 54 da Lei
n.° 4591, de 16 de dezembro de 1964, e resultardo do enquadramento da tipologia,

uso e classificacdo do padréo de cada edificacdo, na data de sua apuracao.

8 3° O Poder Executivo fica autorizado a inserir na base de dados novos
logradouros oriundos de novos projetos de parcelamento do solo, utilizando os valores
unitarios do metro quadrado de terreno, bem como definir valor unitario do metro

quadrado de construgao de novas tipologias de construgéo, conforme Tabela I.” (NR)

“Art. 28. O Valor Venal do Terreno (VvT) resultara da multiplicacdo da Area
Total de Terreno ou fracdo ideal desta nos casos de condominios (AtT) pelo
correspondente Valor do metro quadrado de Terreno (VuT), previstos na Planta
Genérica de Valores (PGV), aplicaveis de acordo com as caracteristicas do terreno,

bairro e do logradouro, conforme Tabela I.

81° Para os efeitos deste imposto considera-se imével sem construgao,

aguele com terreno vazio ou com benfeitorias no solo, ou ainda:

| - benfeitoria proviséria que possa ser removida sem destruicdo ou

alteracao;
Il - construgdo em andamento ou paralisada;
Il - construcédo interditada, condenada, em ruinas, ou em demolicao;

IV - area construida inferior a 2% da area do Lote, para lotes com area entre

500 e 2.000 metros quadrados;

V - &rea construida inferior a 50 metros quadrados, para lotes com area

superior a 2.000 metros quadrados.” (NR)

(..)
“‘Art. 29. O caélculo do Valor Venal de Constru¢do Depreciado (VvCd)

resultara da multiplicacdo do Valor Venal da Construgdo (VvC) resultante do
enquadramento dos tipos e padrdes de construcdo da Area Total de Construcdo (AtC),

pelo Valor Unitario do metro quadrado da Construcdo (VuC) e pelo Fator de
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Depreciacdo da Constru¢do (FdC), previstos na PGV, aplicaveis de acordo com as

caracteristicas da construgao.” (NR)
()
“Art. 35. O Valor Venal do Imével (VVI) sera calculado da seguinte forma:

| - Unidades autbnomas ndo inseridas em condominio, onde o VVI sera
calculado pelo somatoério do Valor Venal do Terreno (VvT) com o Valor Venal da

Construcao Depreciada (VvCd), conforme formula abaixo:

VVI=WT + VvCd

II - Unidades em condominio vertical, onde o VVI serd calculado pelo
somatorio do Valor Venal do Terreno da Unidade Autbnoma em Condominio Vertical
(VvTcv) com o Valor Venal da Construcdo Depreciada da Unidade Autbnoma em

Condominio (VvCdc), conforme férmula abaixo:

VVI =VvTcv+ VvCdc

[l - Unidades em condominio horizontal, onde o VVI ser& calculado pelo
somatorio do Valor Venal do Terreno da Unidade Auténoma ou do Lote Autbnomo em
Condominio Horizontal (VvTch) com o Valor Venal da Constru¢cdo Depreciado em
Condominio (VvCdc) da Unidade Autdbnoma ou do Lote Autbnomo, conforme férmula
abaixo:” (NR)

VVI =VvTch + VVvCdc

Art. 4° A Tabela | da Lei Complementar n® 02, de 30 de dezembro de 2002 fica

alterada na forma do Anexo Unico desta Lei Complementar.

Art.5° Fica autorizada a concessao da remisséo e isencéo do Imposto sobre
Transmissao “Inter Vivos”, a Qualquer Titulo, Por Ato Oneroso, de Bens Iméveis, por
natureza ou acessao fisica, e de Direitos Reais Sobre Imdveis, exceto os de Garantia,
bem como Cessédo de Direitos a sua Aquisicdo (ITBI) especifica e exclusivamente
sobre a primeira transmissédo de propriedade realizada entre o agente financeiro e o
beneficiario do Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV), faixa |, destinado a
familias com renda mensal de até trés salarios minimos, ou outro Programa que vier a

substitui-lo.
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Paragrafo unico. A desoneracdo tributéria prevista neste artigo tem carater
opcional, de modo que, o recolhimento de qualquer valor dos impostos isentados ou da
remissao concedida, importara em renuncia ao beneficio até o montante pago, néo

cabendo qualquer solicitacdo de restituicao.

Art. 6° O Poder Executivo podera editar normas complementares para o fiel
cumprimento desta Lei Complementar.

Art. 7° Fica o Poder Executivo autorizado a republicar a Lei Complementar n°
02, de 30 de dezembro de 2002, com as alteracbes de que trata a presente Lei
Complementar.

Art. 8° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 9° Ficam revogados o 83° do art. 30, os arts. 31, 32, 34, 37 e 869 e os itens
1 e 4 da Tabela IlI, relativos ao Mapa Genérico de Valores — IPTU e Mapa de

Localizacao Setorial - IPTU, da Lei Complementar n° 02, de 30 de dezembro de 2002.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SAO JOSE DE RIBAMAR EM 28
DE DEZEMBRO DE 2018.

LUIS FERNANDO MOURA DA SILVA
Prefeito Municipal



